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1.1

1.2

1.3

1.4

EINFUHRUNG

ALLGEMEIN

Fir die Belange des Umweltschutzes nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach BauGB § 2a hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Ge-
setzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Da die Griinordnungsplanung, Eingriffs-/Ausgleichsberechnung und der Umweltbericht von gleichen
Grundlagen ausgehen, werden diese erforderlichen Untersuchungen in einem Bericht zusammenge-
fasst, um Wiederholungen zu vermeiden. Im Laufe des Verfahrens werden sie fortgeschrieben.

Das Plangebiet wird untersucht und hinsichtlich der Uberplanung bewertet. Die Eingriffs- / Ausgleichsbe-
rechnung stellt den erforderlichen naturschutzrechtlichen und —fachlichen Ausgleich dar.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB BauGB § 3 und der frithzeitigen Anhérung der
Trager oOffentlicher Belange gemé&Bn BauGB § 4 dient diese Fassung dazu, (ber alle wichtigen Punkte
der Umwelt im Plangebiet zu informieren. Es werden MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung bzw. zum
Ausgleich / Ersatz beschrieben. Weiterhin werden Prognosen tber Verdnderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben getroffen, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten sowie die
Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ge-
macht.

ANLASS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung einer neuen Sonder- und Mischgebietsflache und tragt somit dem dringenden Fidchenbedarf der
ortsanséssigen Felsengartenkellerei Rechnung.

LAGE DES PLANGEBIETS

Hessigheim liegt circa 10 km éstlich von Ludwigsburg in der Region Mittlerer Neckar.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des bebauten Bereichs von Hessigheim am Ortsende
in Richtung Besigheim.

In der Nédhe befinden sich die Besigheimer StraBe (K 1677) von Hessigheim nach Besigheim und die
sogenannten Felsengéarten (Naturschutzgebiet).

Mit der Umsetzung dieser BaumaBnahme wird die Licke zwischen der Felsengarten-Kellerei und der
bestehenden Wohnbebauung geschlossen.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Festsetzungen: MI, SO gemaB §§ 6 und 11 BauNVO
Grundflachenzahlen (GRZ): 0,4 und 0,7
Zulassige Uberschreitung nach § 19 BauNVO: 0,60 und 0,85
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1.5

1.6

1.7

GroBe der Flache des Plangebietes: 3,40 ha

GroBe des darin vorhandenen Baugrundstiickes: 1,93 ha

GroBe des darin geplanten Baugrundstiickes: 1,47 ha

Vorgesehene Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen: planintern und —extern.

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 12 ,Neckar- und Tauber-Gauplatten®, Untereinheit 123 ,Ne-
ckarbecken".

Direkt betroffene Schutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.18.059 ,Gebiete nérdlich des Neckars bei Mundelsheim, Hessigheim,
Besigheim und Gemmrigheim: Kasberg, Felsengarten, Wurmberg, Giindelstein, Kelterschen und Um-
gebung"”.

In der Nahe liegende Schutzgebiete, die nicht direkt betroffen sind:
Nordwestlich: Naturschutzgebiet Nr. 1.249 ,Hessigheimer Felsengérten” und FFH-Gebiet Nr. 7021342
.Nordliches Neckarbecken".

Weitere Schutzgebiete, Biotope nach § 30 BNatSchG oder Waldbiotope sind nicht betroffen bzw. befin-
den sich in unmittelbarer Nahe.

ANGABEN ZUR EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBERECHNUNG

Der Untersuchungsraum umfasst die Flachen des Plangebietes, die daran angrenzenden Flachen sowie
die planexternen Ausgleichsflachen.

Die vorhandenen Baufldchen werden von der Eingriffs-/Ausgleichsberechnung ausgenommen, da mit
gréBeren Eingriffen nicht gerechnet wird. Im Bereich der Sondergebietsflache ist eine geringe Erhéhung
der Uberbaubaren Flache mgglich.

Die Abgrenzung orientiert sich an den vorhandenen Grenzen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung wird teilweise nach Wertpunkten und Hektarwerteinheiten erstellt
bzw. verbal-argumentativ abgearbeitet.

FLACHENUBERSICHT

Die GroBe der Flachen lautet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Juni 2008:

Art GréBe GroBe
(berschirmter
Bereich
Grabeland und Acker 2383 m?
mit Obstgehdlzen Giberschirmter Bereich (in Grabeland enthalten) 239 m?
Entwésserungsgraben 260 m2
Grasweg und Trampelpfad 327 m2
Wiese 6414 m2
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1.8

1.8.1

1.8.2

mit Obstgehblzen (berschirmter Bereich (in Wiese enthalten) 1257 m?
LBrombeeren 493 m?
tmit Obstgehélzen tiberschirmter Bereich (in Brombeeren enthalten) 226 m?
Wein 4.835 m?
Flachen ohne oder mit sehr geringen Festsetzungen | 19.303 m2
Summen | 30t5me

Die FlachengroBen im Plangebiet geman Entwurf vom 09.02.2012 des Biros KMB in Ludwigsburg lau-
ten wie folgt:

At Grode GroBe
Baumstamm-
umfénge
Baugrundstiicke, (iberbaubare Flache (Gebaude, Garagen und Ne- 9130 m?
benanlagen, max. GRZ MI 0,60 bzw. SO 0,85)
Baugrundstiicke, nicht (iberbaubare Flache (Gartenanteil der (ber- 1978 m?
baubaren Flache)
Private Griinflache (Feldgeholze) 709 m?
Private Griinflache (Garten bzw. Bestand) 2477 m?
Offentliche Griinflache (Feldgehdize) 159 m?
Entwasserungsgraben 260 m?
Flachen ohne oder mit sehr geringen Festsetzungen 19.303 m?
5 Einzelbaume", groB, U = 90 cm + Zuwachs 20 cm = 110 cm 550 cm
Gesamt 5x 110 cm = 550 cm
4 Einzelbaume", klein, U = 60 cm 240 cm
Gesamt 4 x 60 cm = 240 cm
Summen 34.016 m?

Bei allen weiteren Ausfiihrungen werden die Flachen ohne oder mit sehr geringen griinordnungsplaneri-
sche Festsetzungen nicht berlicksichtigt, jedoch bei der weitergehenden Betrachtung der unmittelbaren
Umgebung einbezogen.

Hinweis: Eventuelle Flachendifferenzen zum Bebauungsplan bzw. Einzelwerten bei vorstehender und
allen folgenden Aufstellungen ergeben sich durch unterschiedliche Zusammenstellungen und damit ver-
bundenen Rundungen. Die Differenzen sind vernachlassigbar.

PRUFUNG ANDERER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternativen von anderen Flachen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbeflache ausgewiesen. Aufgrund von Planungs-
anderungen wurde daraus eine Sondergebietsflache. Eine direkte Entwicklung aus dem FNP ist damit
nicht gegeben. Aus diesem Grund kommen auch andere Flachen nicht in Betracht. Der Flachennut-
zungsplan wird bei der nachsten Anderung angepasst.

Alternativen von Festsetzungsmaglichkeiten

Aufgrund der bestméglichen Flachenaufteilung bleibt fir naturschutzfachliche Festsetzungen ein nur ge-
ringer Spielraum.
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1.9

1.9.1

UBERGEORDNETE PLANUNGEN, FACHLICHE VORGABEN

Ubergeardnete Fachplanungen

Regionalplan
Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

1.9.2 Gesetze

Baugesetzbuch — BauGB

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG
Naturschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg — NatSchG
Bodenschutzgesetz — BodSchG

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG
Wassergesetz flr Baden-W rttemberg - WG

1.9.3 Rechtsverordnungen

Baunutzungsverordnung - BauNVO

1.9.4 Empfehlungen fiir die Eingriffsregelung

1.9.5

Leitfaden ,Empfehiungen flr die Bewertung von Eingriffe. in Natur und Landschatt in der Bau-
leitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmafBnahmen sowie deren
Umsetzung" von der LfU Oktober 2005.

Leitfaden ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” von der LFU, abgestimmte Fassung August 2005.

Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden Wiirttemberg Juni 2006.

Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft 31 vom Umweltministerium
Baden-Wiirttemberg.

Aussagen des Landschaftsplans

Der friihere Landschaftsplan sieht folgende landschaftspflegerische Regelungen bzw. MaBnahmen fiir
den Geltungsbereich vor:

Das geplante Baugebiet befindet sich auf der im Landschaftsplan mit H 2.5 direkt neben der mit H 3.5
bezeichneten Flache. H 2.5 ist gréBtenteils der Siedlungsbereich von Hessigheim und H 2.5 umtasst
hauptséachlich die Weinbauflachen um Hessigheim.

H2.5:

H 3.5:

Siediungsentwicklung Richtung Westen bis zur Felsengartenkellerei ist méglich

H36 Frischluftschneise und Griinzasur zwischen Gewerbe und Wohnnutzung ist erhaltenswert,
Aussichtsschneise zum Hessigheimer Hérnle

H37 Felsengartenkellerei-Gebaude als optisch besonders storende und nicht landschaftsgerech-
te Architektur

Keine Bebauung vorsehen
Erhaltung der landschaftstypischen Weinbaunutzung, um die Charakteristik dieses Landschafts-
teils zu bewahren. Vermeidung weiterer Verwilderung.
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1.10

2.1

Der gllltige Landschaftsplan flir 2005-2020 sieht keine Regelungen vor. Die Eingriffserneblichkeit wird
als ,gering" eingestuft. Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden” wird mit einer Verschlechterung und der in
das Schutzgut ,\Wasser" mit einer starken Verschlechterung beschrieben.

ZIELE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES

Die Beurteilung der &kologischen Verhéltnisse, des Landschaftsbilds und der Erholung sowie absehba-
rer Verénderungen durch das geplante Baugebiet richtet sich nach den gesetzlichen und planerischen
Vorgaben.

Die grinordnungsplanerischen Empfehlungen werden in Form von Festsetzungen in den Bebauungs-
plan itbernommen.

Umweltaspekt Planungsempfehlungen

+ Griinstreifen zwischen dem Sondergebiet und den angrenzenden Flachen

+ Anpflanzung von hochstammigen Gehdlzen entlang der StraBe ,Am Felsengarten”
+ Erhalt von Béumen wo mdoglich

» Dach-/Fassadenbegriinung beim Erweiterungsbau der Felsengartenkellerei

« Angestrebter Ausgleich fir verbleibende Beeintrachtigungen im Plangebiet teilweise
umselzbar, es muss dennoch auf planexterne Flachen zurlickgegriffen werden.

Schutz von Arten- und Le-
bensgemeinschaften

» Teilentsiegelung (wasserdurchlassige Oberflachenbeldge) im Bereich der bestehen-
den Felsengartenkellerei vor der Halle

» verringerte Grundflachenzahl und verringerte mogliche Flache fir Nebenanlagen

« Angestrebter Ausgleich fur verbleibende Beeintrachtigungen im Plangebiet teilweise
umsetzbar, es muss dennoch auf planexterne Flachen zurlickgegriffen werden.

Schutz des Bodens

+ Dach-/Fassadenbegriinung beim Erweiterungsbau der Felsengartenkellerei

+ wasserdurchidssige Oberfldchenbefestigungen

» Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildungsrate durch eingeschrankte Versiege-
lung in Form von wasserdurchldssigen Oberflachenbelagen

« Angestrebter Ausgleich flir verbleibende Beeintrachtigungen im Plangebiet teilweise
umselzbar, es muss dennoch auf planexterne Flachen zuriickgegriffen werden.

Schutz des Grundwassers

» Begrlinung der nicht Uberbaubaren Fléchen
» Dach-/Fassadenbegriinung beim Erweiterungsbau der Felsengartenkellerei
» wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

« Angestrebter Ausgleich flr verbleibende Beeintréchtigungen im Plangebiet teilweise
umsetzbar, es muss dennoch auf planexterne Flachen zurlickgegriffen werden.

Schutz des Klimas und der
Luft

Schutz des Landschaftsbil-
des

+ Anpassung der Gebaude an umgebende Bebauung und Landschaft
+ Durchgriinung soweit méglich

Mensch / Immissionen/ Er-

» La&rmimmissionen von der KreisstraBe missen ggf. durch aktive und passive L4&rm-

schutzmaBnahmen verringert werden.

holung

KONFLIKTANALYSE

BESCHREIBUNG VORAUSSICHTLICH ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRK-
UNGEN, BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Im Folgenden wird eine Konfliktanalyse tabellarisch dargestellt, welche die erheblichen Auswirkungen
durch die Uberbauung und Wechselwirkungen auf die Natur und den Menschen aufzeigt.

Hierzu ist eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter vorzunehmen und folgende Verén-
derungen aufzuzeigen.

. Veranderungen der Lebensraume flir Flora und Fauna
o Veranderung des Bodens mit Bodenversiegelung
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Verdnderungen des Wasserhaushalts
Verénderungen lokal bedeutsamen Kiimas
Veranderungen des Landschaftsbildes

«  Verdnderung der L&rmimmissionsverhaltnisse

Seite 6

Es sind die Vorbelastungen im Plangebiet zu ermitteln und die aufgrund der Uberbauung zusétzlichen
Belastungen auf die Natur und den Menschen zu ermitteln. Dabei sind die MaBnahmen, die zu erhebli-
chen Auswirkungen flihren, hervorzuheben. Letztendlich sind daraus MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich / Ersatz herzuleiten. Das Ziel ist, die Landschaft wieder so herzustellen,
dass der Eingriff keine nachhaltigen Auswirkungen mehr hinterl&sst.

Situation des Plangebietes

Das Plangebiet ist von StraBen und der Ortsrandbebauung begrenzt. Ein groBer Teil innerhalb ist be-
reits bebaut. Die verbleibende Flache wird fast ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Die leicht nach Siidwesten geneigte Fldche weist einen Hoéhenunterschied von ca. 8,5 m auf eine Lénge
von 225 m auf, was einer Neigung von ca. 3,8 % entspricht. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 201 m 0. N.N.

Am nordwestlichen Rand verlauft ein Entwasserungsgraben in Richtung Neckar. Der Graben ist im Be-
reich der Felsengartenkellerei verdolt.

Das Landschaftsschutzgebiet mit der Nummer 1.18.059 ragt noch geringfligig in das Plangebiet hinein

2.1.2  Ubersicht der Okologie des Plangebietes

Vorbelastung (Altlasten): keine bekannt

Bedeutung als Standort:

Standort fiir natiirliche Vegetation: keine
Extremstandorte

Standort fiir Kulturpflanzen: nérdlich
Stufe 5 ,sehr hoch", slidlich Stufe 4:
»hoch*

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf:
noérdlich Stufe 3 bis 4 ,mittel / hoch”,
siidlich Stufe 4: ,hoch"

Filter und Pufter fiir Schadstoffe:
nérdlich Stufe 4 ,hoch", stidlich Stufe 3:
Jmittel”

Schutzgiiter Auspragung / Auswirkungen auf die
Bewertung Schutzgiter

Arten- und Vorbelastung durch landwirtschaftliche | Verlust des Lebensraums fiir ein paar

Lebensgemeinschaf Nutzungen ,hoch” bis ,sehr hoch®; wenige Zauneidechsen, die vermutlich nach

ten naturschutzfachliche Bedeutung der 1. Begehung eingewandert sind,
~gering". Funktionsverlust durch Wegfall der

landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Boden Bodenart: Lehm Teilweiser Funktionsverlust nach dem

BodSchG: durch Flachenversiegeiung:
,hoch”

Wasserhaushalt

Oberflachengewéasser: im Plangebiet
nur in Form eines
Entwasserungsgrabens vorhanden.
Bederittiina fiir dag Grindwasser:

Teilweiser Funktionsverlust der
Grundwasserneubildung durch
Versiegelung: ,gering”




Bebauungsplan ,Felsengarten in Hessigheim
Umweltbericht mit Griinordnungsplan

Seite 7

Jgering"

Klima / Luft

Mitttere Bedeutung fr die
Kaltluftentstehung.

Bedeutung: ,mittel"

Teilweiser Funktionsverlust im Bereich
der Versiegelung: ,gering”

Beeintrachtigungen des
Luftaustausches ,sehr gering” da Abfluss
weg vom bebauten Gebiet.

Landschaftsbild

Sehr geringe Bedeutung fOr das
Landschaftsbild und die Erholung.

Bedeutung: ,mittel”

Veranderung des Landschaftsbildes:
Lgering”

Larm von den geplanten
Gewerbeflachen hoch.,

Erholung:
Bedeutung f{ir die ortsnahe Erholung:
.sehr gering"

Kuitur- und Kultur- und Sachgtiter: nicht bekannt | Sondergebiet: .nicht gegeben*
Sachgliter . .
Bedeutung: ,nicht gegeben
mensch / Larm/ Larm: Larm:
Erheolung Bedeutung: Einwirkungen durch den "hach".

Larmkontingentierung notwendig.
Genaue Angaben kdnnen dem beigefligten
Gutachten entnommen werden

Erholung:
«sehr gering”

Die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen erfolgt in einer finf-stufigen Skala von ,nicht gege-
ben/sehr gering”, ,gering”, ,mittel*, ,hoch", ,sehr hoch".

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzglitern bzw. Umweltbelangen auch die Wech-
selwirkungen zu beriicksichtigen. Nachstehend erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgiitern nach BauGB § 1 (6) Nr. 7).

= Arten/ Geologie / Wasserhaus- Klima / Luft Landschafts- Mensch/
beeinflusst Lebensge- Boden halt bild Immissionen/
U meinschaften Erholung
men / Boden als Einfluss der Einfluss des A Einfluss auf
Lebensge- Lebensraum Wasserspei- Kiimas auf Lebensrdume
meinschaften cherung auf Lebensraum
Lebensraum
Geologie / Einfluss auf Einfluss auf Einfluss auf A Einfluss durch
Boden Bodenausbil- Bodenausbil- Bodenaushbil- Versiegelung
dung dung dung
Wasserhaus- | Vegetlationals | Versickerungs- Einfluss auf J Einfluss auf
halt Regulator des | rate Wasserverilig- den Wasser-
Wasserhaus- Filter und Puf- barkeit haushalt durch
haltes fer fiir Schad- Versiegelung
stoffe
Hoifigkeit
Klima/ Kaltluftbildung | Einfluss auf Einfluss auf . Bebauung
Luft Frischluftbil- Klima durch Klima durch kann Lufileit-
dung Wasserspei- \/\rl]asserspei- bahnen stéren
: cherung mit cherung mit
ZS%?;&M Verdunstung Verdunstung
durch Verrin-
gerung der
Temperaturdii-
ferenzen
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3.1

3.1.1

Seite 8

( Sauerstoffbil-
dung
Landschafts- | Vegetationals | Relief als land- | Offene Vorflu- | ./. Einfluss durch
bild landschafts- schaftsprégen- | ter als land- Gebé&ude und
pragendes des Element schaftspragen- Verkehrsfla-
Element des Element chen
Mensch / Einfluss der Standort fiir Grundwasser- Einlluss der Einfluss des
Immissionen/ | Vegetation aut | Siedlung und speicher als Luftqualitat auf | Landschafts-
Erholung Erholung Gewerbe Wasserreser- Erholung bildes auf Er-
Sommerirische voir flr Trink- holung
wasserversor-
gung |

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH BZW. ERSATZ ERHEBLICH NACHTEILIGER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Fur die Einschatzung der Erheblichkeit von Eingriffen in Natur und Landschaft ist eine Bestandsaufnah-
me ndtig. Die Schutzgiiter Arten und Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft
sowie Landschaftsbild und Erhotung weiterhin der Belang Mensch werden erfasst und bewertet.

Die Grundlage flr die Bewertung im vorliegenden Griinordnungsplan bildet eine Bestandsaufnahme der
Schutzguter anhand des Vermessungsplans mit lageméaBig eingemessenen Gehdlzen, dem vorhande-
nen Bebauungsplan sowie zusatzlich eine Auswertung vorhandener Materialien und Daten.

Vorrangig zu beachten sind die Vermeidungsmagnahmen. Mit ihnen werden Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Menschen von vornherein vermieden. Im nachsten Schritt sind Minderungs-
mafnahmen zu ergreifen, sofern Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kdnnen. Als letzte MaB-
nahme sind Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzuflihren. Die
mengenmaBige Ermittlung und Gegenlberstellung von Bestand und Eingriff erfolgt im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Im alten Landschaftsplan sind MaBnahmen aufgefiihrt (s.a. Nr. 1.9.5), die nur teilweise umgesetzt wer-
den kdnnen, der zur Zeit glltige sieht keine vor.

VERMEIDUNGS- / MINDERUNGSMABNAHMEN

Die nachstehend aufgefilhrien Mafinanmen sind allgemein als Vermeidungs- / Minderungsmagnahmen
mdoglich und werden beriicksichtigt, soweit die Umsetzung machbar ist.

Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften

. Reduzierung des Ausbaugrades (Planung)

«  Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Massenausgleich im Baugebiet

»  Verzicht auf Lichtquellen mit Lockwirkung und groBe reflektierende Glasfassaden
. Ortsrandeingriinung und innere Durchgrinung

3.1.2 Schutzgut ,,Boden”

. Reduzierung des Ausbaugrades (Planung)

«  Weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung

»  Verwendung von begriinbaren Oberflachenbefestigungen

. Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Massenausgleich im Baugebiet
. Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

«  Verzicht auf nicht standortgerechte ,Bodenverbesserungen”
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. Sorgféltige Entsorgung von Baustoffresten

3.1.3 Schutzgut ,,Oberflachen- und Grundwasser*

»  Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen
«  Offene Rickhaltung und Versickerung von Dachflachenwasser

3.1.4 Schutzgut ,,Klima / Luft“

»  Verminderung lokalklimatischer Beeintrachtigungen durch Bepflanzungen und Dachbegriinung

3.1.5 Schutzgut ,,Landschaftsbild*

»  Vermeidung untypischer Bauformen

+  Optimierung der Geb&audegrundfléche

. Optimierung der Kubatur der Geb&ude

e Optimierung der Dachform und —neigung

. Dach- und Fassadenbegriinung

. R&umliche Anordnung der Baukérper

. Fassadengestaltung

. Farbgebung, Vermeidung von reflektierenden Materialien und stark leuchtenden Farben
. Pflanzenverwendung von standortgerechten Gehdlzen

3.1.6 Schutzgut/Umweltbelang ,,Mensch*

. Larmkontingentierung

3.2 AUSGLEICHSMABNAHMEN

3.2.1 Vorschlag fiir alle Schutzgiter

. Verwendung standortgerechter Geholze fir die Durchgriinung und Verringerung des Aufwérmpo-
tentials des Plangebiets auf privaten Griinflachen

. Planexterner Ausgleich fiir verbleibende Beeintrachtigungen soweit erforderlich durch Neuanlage
von Biotopen mit Nutzungsaufgabe der Rebflache und ackerbaulich genutzten Flachen.

4  EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSREGELUNG

41 ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

AusgleichsmaBnahmen konnen nur angerechnet werden, sofern sie zu einer tatsachlichen Aufwertung
fahren. In den nachfolgenden Abschnitten werden die Eingriffe und die MaBnahmen zur Vermeidung
und Minderung dargestellt und bewertet, sowie der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf wird fiir jedes Schutzgut einzeln nach Punkten und Hektarwerteinheiten ermittelt,
teilweise erfolgt eine verbal-argumentative Abarbeitung. Es besteht die Méglichkeit, den Ausgleichsbe-
darf verschiedener Schutzgiiter miteinander zu verrechnen.

Schutzgut Bewertung nach dem Leitfaden
Arten und Lebensge- ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des
meinschaften Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”. Zusétzlich wird eine

tierékologische Untersuchung auf besonders geschiitzte Arten durchge-
flhrt
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Boden

Oberflachen-/Grund-
wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild/Erholung

Mensch

,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” und ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”

,Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompen-
sationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung*

+Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompen-
sationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung®

,Empfehlungen flir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompen-
sationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung*

Larmgutachten

42 SCHUTZGUTER

Bei der Berechnung der benétigten Ausgleichsflache werden die Gesamtwertigkeiten anhand von Wert-
punkten vorher und nachher gegeniiber gestellt.

4.21 Schutzgut ,Arten- und Biotope*

Bestand:
Bewertung nach dem Grundwert des Standardmoduls, teilweise mit Faktoren:
Biotop- Biotoptyp GrofBe Werl/- Gesamt
nummer . Einheit
3711 + Grabeland und Acker 2.383 m? 4 9.532
| 87.30 |
45.40a mit Obstgeholzen Uberschirmter Bereich (in Grabeland enthalten) 239 m? 4,2 1.004
F0,7 F0,7 = Faktor 0,7 da gréBtenteils Halbstamme >> 6 x 0,7 = 4,2 ]
12.61 + W Entwasserungsgraben W 260 m2 6 1.560
60.10
33.70 Grasweg und Trampelpfad 327 m2 4 1.308
33.41 Wiese 6.414 m2 13 83.382
45,40b mit Obstgehélzen (iberschirmter Bereich (in Wiese enthalten) 1.257 m? 3,5 4.400
FQ,7 F0,7 = Faktor 0,7 da groBtenteils Halbstdmme >> 5 x 0,7 = 3,5
43.11 Brombeeren 493 m? 9 4.437
F0,8 F0,8 = Faktor 0,8, da artenarm und nicht zur Streuobstwiese gehérend
>>11x 0,8 = mind. 9,0
45.40a mit Obsigeholzen liberschirmter Bereich (in Brombeeren enthalten 226 m? 4,2 949
F0,7 FO,7 = Faktor 0,7 da gréBlenteils Halbstamme) >> 6 x 0,7 = 4,2
37.20 Wein 4.835 m? 4 19.340
K.A. Fiachen ohne oder mit sehr geringen Festsetzungen 19.303 m2 0 0
Summen (ohne 2. Ebene bei drei (iberschirmten Bereichen) 34,015 m? 125.912
Planung:
Bewertung nach dem Planungsmodul:
Biotp- Biotoptyp GrofBe Wert/- Gesamt
nummer Einheit
60.10 Baugrundstiicke, tiberbaubare Flache (Gebaude, Garagen und Ne- 9.130 m? 1 9.130

benanlagen)

60.60 Baugrundstiicke, nicht Uberbaubare Flache (Garten) 1.978 m? |

11.868

6
41.20 Private Griinflache (Feldgehélze beim Sondergebiet) 709 m2 15 L 10.635
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Biotp- Biotoptyp GroBe Wert/- Gesamt
nummer Einheit
60.60 Private Grinflache (Garten bzw. Bestand) 2.477 m? 6 17.022
45.40 P2 Obstgehdlze (Hochstamme') auf privaten Griinflachen, berschirmter 360 m? 2 720
und 37.20 | Bereich
P1 |
41.20 Offentliche Grinflache (Feldgehdlze) 159 m? 15 2.385
12,61 + Entwésserungsgraben (Bestand unverandert) 260 m? 6 1,560
60.10
K.A. | Flachen ohne oder mit sehr geringen Feslsetzungen 18.303 m? 0 0
r45.10 - ] 5 Einzelbdume", graB, U = 80 cm + Zuwachs 20 cm = 110 ¢m 550 cm 6 3.300
45.30a Gesamt 5 x 110 cm = 550 cm
*‘ |
4510 - 4 Einzelbaume", klein, U = 60 ¢cm 240 cm 6 1.440
45.30a Gesamt 4 x 60 cm = 240 cm
Summen (nur FlachenmasBe, ohne Einzelbaume" und Obsigehdlze") 34.016 m? 7 58.060

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte:
125.912 - 58.060 = 67.852.

Erlduterung der Wertstufen:

Wertpunkte Bedeutung
1-4 keine bis sehr gering
5-8 gering
9-186 mittel

17-32 hoch
33 -64 sehr hoch

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes dominieren Weinbauflachen an den Prallhangen des Neckars
und befindet sich das Naturschutzgebiet ,Hessigheimer Felsengérten”. Ein Landschaftsschutzgebiet
verlauft unmittelbar durch den nordwestlichen Rand des Plangebietes Eine dazwischenliegende unter-
geordnete StraBe bildet eine Grenze. Der gesamte Bereich ist eher klein parzelliert und wird bzw. wurde
in vielfaltiger Weise bewirtschaftet.

Der Geltungsbereich umfasst die bestehende Felsengartenkellerei mit Erweiterungsflache und weitere
unbebaute Grundstlcke. Die bisher unbebaute Flache befindet sich am siidlichen und &stlichen Rand
der Flache mit der Felsengartenkellerei. Diese wird an den {ibrigen Seiten von untergeordneten Straflen
und einer Wohnbebauung begrenzt. Neben der im nordwestlichen Bereich verlaufenden Strafe befindet
sich ein Vorfluter mit schmalem trapezférmigen Querschnitt und Sohlschalen aus Beton. Die relativ stei-
len Bdschungen sind als Wiese angelegt.

im nordwestlichen Bereich verlduft das Landschaftsschutzgebiet. Dort befindet sich der Entwasserungs-
graben, ein kleiner Teil eines Anbaus und ein Grinstreifen der Felsengartenkellerei. Im Anschluss ver-
lauft noch ein ausgebauter Feldweg bevor die Rebflachen beginnen. In diesem schmalen Streifen ist
kein Eingriff geplant. Das geplante Baufenster endet an der Grenze des Landschaftsschutzgebietes. In
der Stellungnahme des Landratsamtes Ludwigsburg vom 07.03.11 wird auch angemerkt, dass sich
durch den Bebauungsplan die bisherigen Verhaltnisse nicht andern. Damit stehen auch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht im Konflikt mit den Vorschriften der Schutzverordnung.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung dieses Streifens kann daher auch nicht von einem Eingriff in
das Landschaftsschutzgebiet bzw. von negativen Auswirkungen auf das Gebiet gesprochen werden.

Bei der Bestandsaufnahme muss auch der urspriingliche Zustand der Flache berlicksichtigt werden. in
der Begrindung zum Vorentwuri des Bebauungsplans vom 28.05.1993/25.11.1993 ist erwahnt, dass
nach Bekanntwerden der Planungsabsichten einzelne Flachen nicht weiter bewirtschaftet wurden und
eine typische einjéhrige Unkrautflur aufweisen. Dieser Umstand kann heute an einigen Stellen sehr gut
abgelesen werden.
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Der gesamte Erweiterungsbereich ist gepragt von halbstdmmigen Obstgehdlzen auf Wiesenflachen so-
wie Rebfldchen und Grabeland. Diese Obstgehdlze sind aufgrund ihrer geringen GréBe flr einen Teil
der Fauna (Leitarten wie z.B. Vogel) weniger von Bedeutung als hochstimmige Gehdlze. Dies betrifft
besonders die Brutmdglichkeiten in Baumhaohlen.

Insgesamt gesehen hat diese Flache einen geringen (Offenland und Rebflachen) bis mittleren (Obstge-
hélze) Wert. Im alten Landschaftsplan werden unter H36 nur Funktionen als Griinz&sur und Frischluft-
schneise aufgefiihrt, im neuen sind gibt es keine Aussagen.

Die natirliche potentielle Vegetation der Gemarkung Hessigheim besteht aus folgenden Gesellschaften,
die zu den Eichen-Hainbuchen-Mischwaldern zahien:

e auf Lehmbdden: Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald
¢ auf den trockenen Siidhdangen: Steinsamen-Eichenwald

e auf flachgriindigen Béden: Seggen-Buchenwald

¢ auf Hangschuttbéden: Linden-Ahornwald (Kleebwald)

Fir den Geltungsbereich wiirde der Steinsamen-Eichenwald zutreffen.

AuBerhalb befindet sich im Nordwesten das Naturschutzgebiet Hessigheimer Felsengérten. Durch das
Landschaftsschutzgebiet verlauft ein regionaler Griinzug in Nord-Siid-Richtung, der das Plangebiet je-
doch nicht tangiert.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Nach der Broschire ,A: tenschut.projekt Offenlandbriter im Landkreis Ludwigsburg” in Zusammenarbeit
mit: Bauernverband Ludwigsburg, Kreisjdgerverein Hubertus e.V. und Naturschutzbund Kreisverband
{(NABU) erstellt von Dr. Gastel und Dr. Obergféll, Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Ludwigs-
burg, liegt das Plangebiet nicht in einem Gebiet von Bedeutung flr Offenlandbrdter.

Die Untersuchung hat sich auf die Berlicksichtigung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten konzent-
riert. Im Gutachten wurde festgestellt, dass auBer der Zauneidechse weitere besonders und streng ge-
schiitzte Arten im Plangebiet nicht vorkommen. Die Eidechsen sind vermutlich erst vor kurzer Zeit ein-
gewandert. Das Gebiet ist insgesamt als verarmt anzusehen.

Es wird auf die tierdkologische Ubersichtsbegehung vom Bliro Dr. Jiirgen Deuschle vom Juni 2008 mit
Kurzbericht vom 02.09.2008 verwiesen.

Gruppe der Végel (Nr. 3 der tierdkologischen Untersuchung):

Artenschutzrechtliche Konfliktpotentiale sind eher gering. Ein weiterer Abstimmungsbedarf wird nicht als
notwendig erachtet. Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen sollte die Baufeldraumung auBerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen. Nisthilfen sind umzuhzngen.

Gruppe der Flederméuse (Nr. 3 der tierékologischen Untersuchung):

Aufgrund seiner Isolation kommt dem Gebiet keine Bedeutung als Nahrungshabitat zu. Das Augenmerk
ist nach Riicksprache mit Herrn Dr. Deuschle auf die Schaffung von Wohnhabitaten zu richten.

Gruppe der Reptilien (Nr. 3 der tierdkologischen Untersuchung):

Fiir Reptilien relevante Habitate sind in hohem Umfang vorhanden. Mégliche Vorkommen von Zaun-
eidechse, Blindschleiche, Mauereidechse und Schlingnatter sind bei Bedarf weiter zu untersuchen.

Nach Rucksprache mit der zustdndigen Fachbehodrde (UNB, Herr Dr. Gastel) wird eine weitere Erhe-
bung der Reptilienvorkommen durchgefiihrt. Bei drei Begehungen wurden am letzten Aufnahmedatum
drei juvenile Zauneidechsen registriert. Das Vorkommen einer groBeren Population wie auch weiterer
Reptilien kann ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechsen sind vor Baubeginn umzusiedeln. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart und dem Landratsamt Ludwigsburg wurde die Umsiedlung bereits Ende September 2010 vor-
genommen. Insgesamt waren 5 Eidechsen betroffen, die auf der Ausgleichsflache A2 fiir das Baugebiet
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4.2.2

.Muckenloch" mit der FI.-Nr. 550 freigelassen wurden. In der letzten Stellungnahme des Landratsamtes
wird darauf hingewiesen, dass keine zusétzlichen Strukturverbesserungen (z.B. Schotterhaufen) durch-
zufiihren sind.

Schutzgut ,,Boden”

Bodenwerte anhand der Bodenschétzungskarte:

L3L&V 71/78 ]

L4V 62/67
o Bodenart Lehm
[3und 4 Zustandsstufe von 1 = sehr glinstig bis 7 = sehr ungtinstig

Lo und V Entstehungsarten; (L) Béden aus Léss und Losslehm bzw. (V) durch Verwitte-

rung aus anstehendem Gestein mit sehr geringem bis geringem Steinanteil
71/78 und 62/67 Wertzahl als Bodenzahl/Ackerzahl, Bodenzahl flir beste deutsche Béden = 100 ,
Bestand
Bodenfunktion Gesamt

Tellbereiche Grofe NV NB MW FP NV NB AW FP
L3L&V 71/78 (nordlich) 0,74bha | k.A. 5 3,5 4 k.A. 3,70 2,59 2,96
L4V 62/67 (siidlich) 0,73ha | k.A 4 4 3 k.A. 2,92 2,92 2,19
Summen 1,47 ha 17,28 -

Planung

Bodenfunklion Gesamt

Teilbereiche GréBe NV NB AW | FP NV NB AW FP
Versiegelte Flachen (liberbaubare 0,91 ha | k.A 1 1 1 k.A. 0,91 0,91 0,91
Grundsticksflache)

Unversiegelte Flachen (gemitielter 056ha | kA | 45 3,75} 35 KA. 2,52 2,10 1,96 1
Wen)

Summen 1,47 ha 9,31

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der aggregierten Differenz der Weripunkte:
Bestand: 17,28:3= 5,76

Planung: - 9,31 :3 =-3,10

Gesamt; 2,66 haWE

Extremstandorte fiir die natiirliche Vegetation (NV = 5) kommen nicht vor. Diese Bodenfunktion wird da-
her bei der Berechnung nicht berticksichtigt.

Erlauterung der Bodenfunktionen

NV = Standort fir natirliche Vegetation (ohne Beriicksichtigung bei Flachen mit Kennzahlen von 1 bis 3)
NB = Standort fir Kuiturpflanzen {natirliche Bodenfruchtbarkeit)

AW = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Erlauterung der Wertstufen, die Transformierung der Bewertungsklassen nach Heft 31 auf die neuen
wurde bertlicksichtigt:

Wertstufe nach Heft 31 | Aktualisierte Einteilung Bedeutung
0 (nicht aufgellhrt) 1 keine
1-2 2 sehr gering — gering
3 3 mittel
4 4 hoch
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4.23

5 ] 5 J sehr hoch J

Auf der Gemarkung Hessigheim findet man den Oberen Muschelkalk, teilweise mit Lossauflage. Dies
trifft auch flr den Geltungsbereich zu.

Der Flurabstand des Kluft- und Karstgrundwassers im Oberen Muschelkalk betragt 10 m.

Hessigheim und damit auch das geplante Baugebiet liegen auf einem Gleithang des Neckars mit zwei
groBeren Mulden und der Hambach-Kuppe neben einem ost-siid-exponiertem alten Neckarpralthang mit
einer Klinge.

Die Boden auf der Gemarkungsflache sind iberwiegend gut bis sehr gut, teilweise nur mittel. Diese mitt-
leren Bdden werden fast ausschlieflich ackerbaulich genutzt. Auf den besseren Bdden wird Wein ange-
baut.

Weinbauland wird der landwirtschaftlichen Vorrangflur Stufe | zugeordnet.

Im allgemeinen werden mittlere bis hohe Bodenwertzahlen erreicht.

Schutzgut ,,Oberflichen- / Grundwasser”

Werte anhand der geologischen Formation: Nur L&ss und Lésslehm (16).

Bestand:

Flachen ohne oder mit geringen Festsetzungen sind nicht enthalten

Auspragung Gréfle r Werl/-
Einheit

Unversiegelte Fiachen - 16 1,47 ha D

Summen 1,47 ha J

Planung

siehe wie bei Bestand:

Auspragung GroBe Werl/-
Einheit

Versiegelte Flachen 0,91 ha E

Unversiegelte Flachen 0,56 ha

Summen 1,47 ha J

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte. In diesem Fall
wird wie beim Schutzgut Boden vom gréBtmdglichen, versiegelten bzw. versiegelbaren Anteil ausge-
gangen: 0,91 ha — 0,00 ha = 0,91 ha neu versiegelt. Die Flachen werden um einen Wertpunkt von D
nach E abgewertet:

Damit ergibt sich ein Fehlbedarf von 0,91 ha x 1 Punkt Abwertung = 0,91 haWE.

Erlauterung der Wertstufen:

L

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
B Hoch
C Mittel
D Gering
E sehr gering

Genaue Grundwasserdaten liegen nach Auskunft des Landratsamtes Ludwigsburg nicht vor

Das geplante Baugebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet, auch ist in unmittelbarer Um-
gebung keines vorhanden.
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4.2.4

Die Ergiebigkeit des Grundwasservorkommens im Kreis Ludwigsburg betrdgt in den Talfillungen (Quar-
tar) bis 10.000 m®Tag, im angrenzenden Muschelkalk und Lettenkeuper sind es nur noch 1.000 m®Tag.
Das Planungsgebiet befindet sich an der Grenze dieser beiden Bereiche.

Fir private PKW-Stellplatze, Hofflachen, Zugénge und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Oberfla-
chenbefestigungen (Kies, Rasenpflaster, Pilaster, Schotterrasen u.4.) zuldssig.

Die Entwésserung des Abwassers erfolgt liber das vorhandene Trennsystem.

Die Entwéasserung der Dachflachen erfolgt tiber ein Graben- und Muldensystem in einen vorhandenen
Vorfluter in der Nahe der Besigheimer StraB3e (K 1677) mit Einleitung in den Neckar.

Die Felsengartenkellerei beabsichtigt im Haupteingangsbereich die wasserundurchlassige Oberflachen-
befestigung groBtenteils durch eine wasserdurchlassige auszutauschen.

Diese MaBnahmen wirken sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

Schutzgut ,,Klima / Luft*”

Hessigheim liegt innerhalb des warmen Klimabereichs des Neckarbeckens.
Die mittlere Lufttemperatur/Jahr betrégt ca. 9°C und der mittlere Jahresniederschlag 680 mm.

Die Hauptwindrichtungen liegen bei Siidwest bis West. Im Neckartal selbst wird die Windrichtung vom
Talverlauf bestimmt.

Auf den nicht bebauten Flachen entsteht Kaltluft, wobei auf landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
verhdltnisméaBig wenig Kaltluft entsteht. Die meiste Kaltluft wird auf Wiesenflachen und die wenigste auf
Flachen mit Hochwald gebildet.

Da das Plangebiet nach Slidwesten geneigt ist, spielt Beeintrachtigung dieses Schutzgutes flir den be-
siedelten Raum, der sich in sldlicher und 6stlicher Richtung befindet, keine Rolle.

Bestand:
Werte anhand der bioklimatischen Ausgleichsleistung

(Kallluftenlstehungsgebiet mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevan-

Wert/-
Einheit

Auspragung

tes Kaltluftentstehungsgebiet)

Summen

Planung:
siehe wie beij Bestand

Auspragung Gréﬁeﬁ Wert/-
Einheit
Plangebiet als klimatisch und lufthygienisch wenig belastetes, durchgriin- 1,47 ha

tes Gebiet
Summen 1,47 ha

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte. Die Flachen
werden um einen Wertpunkt von C nach D abgewertet:
Damit ergibt sich ein Fehlbedarf von 1,47 ha x 1 Punkt Abwertung = 1,47 haWE.

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
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4.25

4.2.6

hoch

mittel

gering
sehr gering

moow

Schutzgut , Landschaftsbild / Erholung*

Bestand:

Werte anhand der Vielfalt und Eigenart

Auspragung GroBe Werl/-
Einheit

Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden, durchschnittiiche Kultur- 1,47 ha C

landschaft

Summen 1,47 ha

Planung:

wie bei Bestand

Auspragung GroBe Werl/-
Einheit

Stark mit standortheimischen Gehdlzen durchgrinte Gewerbe- und 1,47 ha D

Mischgebiete

Summen 1,47 ha

Der notwendige planexterne Ausgleich errechnet sich aus der Differenz der Wertpunkte.
Damit ergibt sich ein Fehlbedarf von 1,47 ha x 1 Punkt Abwertung = 1,47 haWE.

Allgemein: Bei flachigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt eine Berechnung lber die einfache MaBnah-
menflache, bei linearen MaBnahmen Uber Lange x doppelte Ansichtshdhe und bei punktuellen MaB-
nahmen Uber L&nge x dreifache Ansichtshéhe. Diese MaBnahmen konnen je nach Umfang der Wertstu-
fe A oder B zugeordnet werden.

Erlauterung der Wertstufen:

Wertstufe | Bedeutung
A sehr hoch
B hoch
C mittel
D gering
E sehr gering

Der Geltungsbereich dient als Aussichtsschneise zum Hérnle und ist zwischen bebauten Flachen ein-
gebunden.

Lediglich die ndhere Umgebung kann als Erholungsschwerpunkt angesehen werden. Weiter slidwestlich
gibt es einen Kinderspielplatz sowie einen Parkplatz fiir die Besucher der Hessigheimer Felsengéarten.

Die umgebenden Streuobstbestande und Weinbauflachen bieten einen schonen Anblick.

Schutzgut ,,Mensch®

Die Gerauscheinwirkung des geplanten Gewerbelarms auf die Wohnbebauung wurde untersucht. Dabei
ist festgestellt worden, dass bereits die Larmeinwirkung im Bestand deutlich die Richtwerte iberschrei-
tet. Weitere Untersuchungen wurden durchgefiihrt. Das Ergebnis ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan unter Nr. 7.1 eingearbeitet.
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4.3.1

4.3.2

433

FESTLEGUNG DER AUSGLEICHS- / ERSATZMABNAHMEN

Allgemein

Der Umfang der Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen unterliegt der Abwéagung gemai BauGB § 1 Abs. 7.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aus der Sicht der Landwirtschaft solite es vermieden werden, landwirtschaftlich genutzte Flachen einer
anderen Nutzung zuzufiihren, zumal durch das Baugebiet derartige Flachen bereits unwiederbringlich
verloren gehen,

Der Anteil an intensiv genutzten Rebflachen an den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist in Hessig-
heim sehr hoch. Eine mégliche Inanspruchnahme dieser Flachen fiir AusgleichsmafBnahmen ist daher
sehr gering. Am ehesten wiirden sich Flachen im Randbereich der Rebflachen eignen, da diese nicht
beflogen werden kénnen und damit vom Spritzmitteleintrag aus der Luft ausgenommen sind. Grundst-
cke innerhalb der Reblage sind aufgrund der vorgenannten Tatsache daher weniger geeignet. Einige
potentielle Flachen am Prallhang des Neckars sind bereits aufgelassen und stark mit Brombeeren 0-
berwuchert. Da es sich um Steillagen handelt, wére eine Beseitigung des Aufwuchses nur mit hohem
Aufwand méglich.

Nach intensiver Suche konnte die Felsengartenkellerei Flachen nahe der Hermannsklinge auf der Ge-
markung Besigheim zur Verfligung stellen. Diese Flachen liegen relativ isoliert, nur wenige Rebfldchen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Stattdessen sind bereits Schutzgebiete vorhanden. Die Eigentimer
mochten die Bewirtschaftung aufgeben. Eine Umwandlung in Flachen mit Trockenrasen wiirde eine ho-
he Aufwertung mit sich bringen.

in der Nahe der Ausgleichsflachen A2 fir das Baugebiet ,Muckenloch* befinden sich zwei gemeindeei-
gene Flachen, die landwirtschaftlich (u.a Spargel) genutzt werden. Hier kann eine Aufwertung vorge-
nommen werden.

Es wird auf die tierékologische Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplanverfahren von 2008 von Herrn
Dr. Jurgen Deuschle verwiesen, die Bestandteil des Umweltberichtes ist.

Schutzgut Boden

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden von der LUBW vorgeschlagen:

+ Entsiegeln

+ Rekultivierung der Eingriffsflache

* Rekultivierung/Teilrekultivierung aufgelassener Abbaustétten
* Uberdecken von baulichen Anlagen im Boden

+ Oberbodenauftrag

« Erosionsschutz

» Kalkung

» Dach-/Fassadenbegriinung

» Tiefenlockerung

» Verbesserung des Wasseraufnahmevermégens
» Nutzungsextensivierung

Es wurde geprift, wie das Defizit nach diesen Vorschlagen und der vierstufigen Kompensationsregel
(4KRY) auszugleichen ist:

1. Suche nach Fiachen fir MaBnahmen zum funktionalen Ausgleich im réaumlichen Zusammenhang
{Ausgleich planintern oder -extern),

2. erst danach Suche wie unter 1 (funktional, schutzgutbezogen), aber ohne engeren raumlichen Zu-
sammenhang (Ausgleich planextern),
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3. erst danach Suche wie unter 2, funktionsiiberschreitend, jedoch noch im Schutzgut Boden (schutz-
gutbezogener Ausgleich, planextern),

4. erst danach schutzgut-Ubergreifende Kompensation (schutzgut-Ubergreifend, planextern, flr das
Schutzgut Boden monetarer zu quantifizieren).

Da fiir die erste Maglichkeit keine MaBnahmen und Flachen nach Nr. 1 vorhanden sind, wird nach Nr. 2
eine funktional schutzgutbezogene, nach Nr. 3 funktionsliberschreitende und nach Nr. 4 schutzgutiiber-
greifende Kompensation durchgefiihrt werden. Fiir die zuletzt genannte Kompensation wird das Defizit
im Boden jedoch nicht monetér quantifiziert, sondern aufgrund der hochwertigen MaBnahmen fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere eine ,Verrechnung" vorgenommen.

Schutzgut Wasser

Die auf die Dachflachen auftreffenden Niederschldge werden Uber einen Vorfluter (Entwésserungsgra-
ben, -mulden) in den Neckar entwassert. Zusatzlich sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

Durch die Umnutzung von planexternen Rebflachen in mit Trockenrasen bewachsene Flachen wird
auch durch Wegfall von organischen und anorganischen Diingern und den Verzicht auf Spritzmitteln ei-
ne Verbesserung der Grundwassersituation erreicht.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen wird eine Bodenlockerung erreicht, die fir die Anreicherung des
Grundwassers vorteilhaft ist.

Pauschal wird daher flr alle planexternen Flachen in Abhangigkeit der Bestandssituation mit einer Auf-
wertung von einem Punkt gerechnet.

Schutzgut Klima / Luft

Die kiimatische Situation verbessert sich deutlich durch Erhéhung der Blattmasse und VergréBerung der
verdunstenden Blattoberflachen. Eine Abstufung der Wirksamkeit sieht wie folgt aus: Acker, Wiese, Ge-
hélze bzw. Streuobstwiese.

Pauschal wird daher fiir alle planexternen Flachen in Abhéngigkeit der Bestandssituation mit einer Auf-
wertung von einem Punkt bzw. zwei Punkten gerechnet.

im Allgemeinen ist ein Ausgleich flr dieses Schutzgut schwer zu quantifizieren und ist daher mit dem
Ausgleich flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere als ausgeglichen anzusehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Umwandlung von intensiv genutzten Rebflachen in mit Trockenrasen bewachsene Flachen
wird ein deutliche Verbesserung des Landschaftsbildes erreicht.

Fir alle planexternen Flachen wird daher in Abhéngigkeit der Bestandssituation pauschal mit einem
Punkt Aufwertung gerechnet.

Schutzgut Mensch

Die Orientierungswerte tags und nachts werden Uberschritten, somit sind Festsetzungen von Schallleis-
tungspegeln erforderlich.

Es wird auf das Gutachten vom Bliro Bender + Stahl verwiesen.
Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Hinweis: Der planexterne Ausgleich kann im Verhaltnis zum Baufortschritt (= Eingriff in das Plangebiet)
durchgeflihrt werden.



Bebauungsplan ,Felsengarten” in Hessigheim Seite 19
Umweltbericht mit Griinordnungsplan

Die Ausgleichsflachen befinden sich mittlerweile im Besitz der Felsengartenkellerei bzw. im Eigentum
der Gemeinde.

Die Anerkennung planexterner AusgleichsmafBnahmen setzt voraus, dass diese dauerhaft rechtlich ge-
sichert sind. Sofern sich die Flachen nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, ist eine dingliche Siche-
rungen Uber Grundbucheintrag und langfristig angelegte Pachtvertrage (mindestens eine Generation /
20 Jahre) sowie eine vertragliche Regelung zur Pflegedurchflinrung erforderlich.

Fir die Umsetzung der MaBnahmen A1 bis A4 wird eine qualifizierte fachliche Betreuung empfohlen,
um die Zielerreichung sicherstelien zu kénnen.

Es wird zusatzlich empfohlen ein Kataster fir zu (iberwachende Bauleitplane zu fihren.

Alle Mainahmen wurden am 19.05.2010 mit der unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt
Ludwigsburg abgestimmt. Uber das Ergebnis wurde eine Aktennotiz verfasst, die von der UNB besté-
tigt worden ist. Bei den folgenden MaBnahmen A1 bis A4 sind die Abstimmungsergebnisse berlicksich-
tigt worden.

MaBnahme A1: Anlage von Trockenrasen und Durchfiihrung von Entbuschungen / Ausstockun-
gen

Lage: Gemeinde Besigheim, in der Nahe der Hermannsklinge,

auf Fi.-Nr. 2802 (849 m?), 2803 (1.416 m?) und 2804 (1.614 m3),

innerhalb des Biotops Nr. 170201182228 ,Trockenmauem Bernhalde und Hermannsklinge" und

des Landschaftsschutzgebiets Nr. 1.18.062 Enztal zwischen Bietigheim und Besigheim mit Rosser,
Brachberg, Abendberg und Hirschberg sowie Galgenfeld, Forst und Brandholz mit Umgebung.

In unmittelbarer Umgebung liegen die Naturdenkmaler Nr. 81180070004 Steppenheidewald und Pflan-
zenstandort "Galgenrain" sowie Nr. 81180070018 Hermannsklinge.

Davon

2.218 m? oberer Hangbereich: Anlage von Trockenrasen (pauschal Nr. 33.43 P1 Entwicklung aus Reb-
flachen mit Faktor 1,2 Trockenrasen statt Magerwiese: 19 * 1,2 = 22,8 Pkte) in einem hochwertigen
slidwestexponierten Gebiet mit Schutzgebieten in unmittelbarer Umgebung auf geringwertigem Biotop-
typ - intensiv genutzte Rebflachen - (Nr. 37.20, 4 Pkte), ohne verbuschte Teilbereiche im unteren Hang-
bereich, Wiederherstellen von schadhaften Kronen der Weinbergsmauern, MaBnahme auf das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere (vollstdndige Aufgabe der Bewmschaftung mit Rodung der Rebstocke), auf das
Schutzgut Boden (Erhdhung der Infiltrationsrate fiir '/5 der Bodenfunktionen), auf das Schutzgut Wasser
(Wegfall von Spritz- und Diingemitteln) und auf das Schutzgut Landschaftshild (Erhdhung der Vielfalt)
ausgerichtet.

Auf der 1.661 m2 groBen Flache im unteren Hangbereich: Teilweise Entouschen und Ausstocken der
Sukzessionsflache am Ubergang vom unteren zum oberen Hangbereich mit den Rebstécken. Durch
diese MaBnahme erhalt der obere Hangbereich mehr Licht, wodurch der geplante Trockenrasen nicht
beschattet wird. Der unterste Hangbereich ist von der MaBnahme nicht betroffen. Eine Bewertung der
Schutzgliter nach den Punktesystemen ist jedoch nicht moglich.

Abstimmung: Ein eventuell vorhandener Apfelbaum einer alten Sorte soll erhalten bleiben.

Ergebnis: Die MaBnahme wird gemaB Aktennotiz nach Festlegung der MaBnahmen anerkannt. Zusétz-
fich fand am 16.09.2010 eine Begehung mit dem Landratsamt (Herr Dr. Gastel) statt. Dabei wurden fol-
gende MaBnahmen festgelegt:

1. Zur Sicherung der Biotopflachen und Pflege sind vertragliche Vereinbarungen bzw. Grund-
dienstbarkeiten notwendig. Die Pflege obliegt der Felsengartenkellerei.

2. Beschadigte Mauerkronen der freigesteliten Weinbergsmauern sind wieder herzurichten (o-
berste Steinlage, durchschnittlich ca. 20 cm bis 30 cm hoch). Es sind ca. 8 Mauerreihen mit ei-
ner Lange von gesamt ca. 8 x durchschnittlich 30 m = ca. 240 m.

3. Fir die Ansaat ist Saatgut einer weiter oben (Wiesenflache vom BUND) liegenden Flache zu
verwenden. Dabei ist die Sommermahd (Ende Juli) auf der Flache zu verteilen. Das Verhéltnis
Spenderflache : Ausgleichsflache sollte 1 : 2 betragen. Alternativ kann auch regionales Saatgut
verwendet werden.
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4. Die Pflege der Flachen sollte wie folgt durchgeflihrt werden: in den ersten Jahren 2-schiirig im
Juli und September, spater dann nur noch 1-schiirig zwischen dem 15 Juli und 1. August.

5. Die im sidlichen Bereich der Grundstlicke mit den FI.-Nr. 2803 und 2804 wachsenden GroB-
geholze kdnnen am nérdiichen Rand ausgestockt werden. Es handeit sich dabei hauptséachlich
um Eschen.

Hinweis: In der Stellungnahme des LRA LB vom 07.03.2011 wurden flr das Schutzgut ,Pflanzen und
Tiere" 50.570 (= 2.218 m2 * 22,8 statt 18,8 ) Punkte anerkannt, sofern diese hochwertige MaBnahme
fachgerecht durchgefihrt wird.

Pflanzen und Tiere 2.218 m? zu +22,8 Punkte |= | Kompensationswert 50.570 Punkte (s.0.)
ca. 1.661 m2 ohne Punkte | — | Kompensationswert nicht berechenbar
Boden pauschal +1 Stufe (nur fur Kompensationswert 0,22 haWE
AW) =
Wasser pauschal +1 Stufe —, | Kompensationswert 0,22 haWE
Klima/Luft keine Aufwertung —, | Kompensationswert 0,0 haWk
Landschaftsbild pauschal +1 Stufe Kompensationswert 0,22 haWE

MaBnahme A2: Umsiedlung von Zauneidechsen

Lage: Gemeinde Hessigheim, Gewanne Wiesenécker und Kraut,

Flache FI.-Nr. 550 (Ausgleichsflache flir das Baugebiet ,Muckenloch”, MaBnahme A2),

innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 1.18.066 Neckartal zwischen Hessigheim und Besigheim:
Hamberg, Neckarhalde, Hornle, Haslach und Wasen.

Fir die Umsiedlung wurde frithzeitig ein Antrag an das Regierungsprésidium (Referat 55) gestellt. Der
positive Bescheid liegt dem Landratsamt vor.

Abstimmung: Das Vorziehen der Umsiedlung noch vor dem Satzungsbeschluss war notwendig, damit
einem frihzeitigen Baubeginn in 2011 nichts im Wege steht.

Ergebnis: Die MaBnahme wird anerkannt.

MaBnahme A3: Anbringen von Fledermauskasten und Umhéngen vorhandener Nistkédsten
Lage: Gemeinde Hessigheim
MaBnahme gemaB MaBnahmenplan der tierékologischen Untersuchung vom Bliro Deuschle.

Ergebnis der Abstimmung: Die MaBnahme wird anerkannt.

Zusétzliche Stellungnahme des Landratsamtes: Die Lage der anzubringenden Fledermauskasten
sollte in einem Nistkastenplan dargestellt und der UNB zur Verfligung gestellt werden. Hierbei ist sicher-
zustellen, dass die Nistkdsten dauerhaft erhalten und gegebenenfalls ersetzt werden. Zusétzlich sollte
ein Spaltenquartier an einem geeigneten Fassadenabschnitt angebracht werden.

Insgesamt werden 10 Fledermauskésten an geeigneten Stellen angebracht. Vorhandene Nistkasten
werden an geeignete Standorte umgehangt. Die dauerhafte Betreuung liegt bei der Gemeinde, die diese
auch an geeignete Fachkrafte bzw. Vereine libertragen kann.

MaBnahme A4: Anlage von Griinland mit Anpflanzung von Obstgehdlzen und Schaffung neuer
Habitate f{ir Zauneidechsen

Lage: Gemeinde Hessigheim, Gewanne Wiesenacker und Kraut,

Flache F1.-Nr. 519 (577 m?) und 549 (1.073 m?),

innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 1.18.066 Neckartal zwischen Hessigheim und Besigheim:
Hamberg, Neckarhalde, Hornle, Haslach und Wasen.

1.650 m?2 Anlage von artenreichen Wiesen mit Anpflanzung von hochstammigen Obstgehdlzen auf mit-
tel- bis hochwertigen Biotoptypen (Nr. 33.44 P1 Entwicklung aus Acker, 19 Punkte und Nr. 45.40c +2
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Pkte = 21 Pkte).auf geringwertigen Biotoptypen - Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation und
Spargelacker- (Nr. 37.11 und 37.20, 4 Pkte), MaBnahme auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Wie-
derherstellung von Lebensrdumen im Auebereich), auf das Schutzgut Boden (Erhohung der Infiltrations-
rate fir 1/3 der Bodenfunktionen), auf das Schutzgut Wasser (Wegfall von Spritz- und Diingemitteln),
auf das Schutzgut Klima/Luft (Erh&hung der Frischluftproduktion durch ganzjahrige Vegetation) und auf
das Schutzgut Landschaftsbild (Erhéhung der Vielfalt) ausgerichtet. Siehe MaBnahmenplan der tieréko-
logischen Untersuchung vom Biiro Deuschle.

Beim Schutzgut Landschaftsbild wird von Stufe E (struktur- und artenarm) auf Stufe C (wenige bis einige
Strukturen und Nutzungen) um 2 Stufen aufgewertet.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu den Ausgleichsflachen der MaBnahme A2 fiir das
Baugebiet ,Muckenloch®.

Flache Fl.-Nr. 550 (Ausgleichsflache fiir das Baugebiet ,Muckenloch"),

Einbau von 1 bis 2 Steinhaufen mit umgebenden Schotterflachen (Nr. 23.30) fiir die aus dem Baugebiet
umzusiedelnden wenigen Zauneidechsen. Siehe MaBnahmenplan der tierékologischen Untersuchung
vom Biiro Deuschle. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes gibt es keine Flache, die sich fir den Ein-
bau von Steinhaufen auf Wiesenflachen eignen wirde. Die Flachen sind alle intensiv bewirtschaftet und
zudem wird Spritzmittel mit dem Flugzeug ausgebracht Nach dem Planungsmodul ist diese MaBnahme
nicht bewertbar, ist aber als Lebensraum flr die Zauneidechsen als sehr hochwertig anzusehen. Fir die
Umsiedlung wurde ein Antrag an das Regierungsprésidium (Referat 55) gestellt.

Abstimmung: Die allgemeine Anpflanzung von Obstgehdlzen ist in der tierbkologischen Untersuchung
vorgesehen. Die Naturschutzbehérde hat es offen gelassen, ob auf vorbeschriebenen Flachen Gehdlze
oder Obstbaume gepflanzt werden. Der Gemeinderat hat sich fiir eine Anpflanzung von Obstgehdlzen
entschieden. Die Wiesen werden mit regionalem Saatgut angeséat und zwei Mal pro Jahr geméht.

Die Steinhaufen flir die umzusiedelnden Zauneidechsen sollen jedoch auf der Flache FIl.-Nr. 550 (Aus-
gleichsflache fiir das Baugebiet ,Muckenloch angelegt werden. Dies hat zudem den Vorteil, dass diese
MaBnahme bereits im Sommer 2010 jedoch vor Satzungsbeschluss umgesetzt werden kann.

Ergebnis: Die MaBnahme wird anerkannt. Die Eidechsen sind bereits umgesiedelt

Pflanzen und Tiere 1.650 m2 zu +17 Punkte = Kompensationswert 28.050 Punkte

Boden pauschal +1 Stufe (nur fur Kompensationswert 0,17 haWE
AW) =

Wasser pauschal +1 Stufe Kompensationswert 0,17 haWE

Klima/Luft pauschal +1 Stufe — | Kompensationswert 0,17 haWE

Landschaftsbild pauschal +2 Stufen — | Kompensationswert 0,33 haWE
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44 ZUSAMMENFASSUNG DER MABNAHMEN
Schutzgut Planexterner MaBnahme A1 MaBnahme A2 MaBnahme A3 MaBnahme A4 Hinweise / Umgang mit Uberschuss
Kompensations- Trockenrasen und | Zauneidechsen Fledermauskésten | Wiesenflachen, bzw. Defizit
bedarf Ausstockungen (Ubertrag aus Ziffer 4.3.8) | und Nistkasten Obstgehdlze und
(Ubertrag aus Ziffer 3.1...) | (Ubertrag aus Ziffer 4.3.8) (Ubertrag aus Ziffer 4.3.8) | Steinhaufen
(Ubertrag aus Ziffer 4.3.8)
HP.] [haWE] [P.] [haWE] [P.] [haWE] [P.] [haWE] [P.] [haWE]
Pflanzen und Tie- | 67.852 50.570 nicht Gber nicht Gber 28.050 Uberschuss: 10,768 Punkte.
re nur Tro- Punkte- Punkte- und Zusatzlich zu berdcksichtigen: Anbringen von
Ergebnis von Ziffer ckenra- system system Steinhau- Fledermauskésten und Ausstockungen (MaB-
3.1.1 sen Ober bewertbar bewertbar fen, nicht nahmen tber Punktesystem nicht bewertbar).
Punkte Ober Der Uberschuss wird schutzgutiibergreifend
bewertbar Punkte- verrechnet. Das Schutzgut ist ausgeglichen.
system s. 4.3.8 Uberschuss bei letzter Fassung
bewertbar
Boden In der Stellungnahme des LRA LB vom
Ergebnis von Ziffer 07.03.2011 wurde anerkannt, dass das Defizit
3.1.2 von aggregiert 1,94 haWE bzw. nach Funktio-
(aggregiert) 2,66 0,07 0,06 nen getrennt 5,79 haWE durch die hochwertige
(getrennt) MaBnahme A1 abgegolten ist.
NB 3,19 Damit ergibt sich ein neues Defizit von aggre-
AW 2,50 0,22 0,17 giert 2,66 haWE - 1,94 haWE — 0,06 haWE =
FP 2,28 0,66 haWE oder nach Funktionen getrennt 7,97
haWE - 5,79 haWE ~ 0,17 haWE = 2,01 haWE.
Das Defizit kann mit dem Uberschuss vom
Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen
werden. Eine Umrechnung von haWE auf Punk-
te ist jedoch nicht maglich. Aufgrund der vorge-
schlagenen hochwertigen MaBnahmen ist diese
Vorgehensweise jedoch gerechtfertigt.
s. 4.3.8 Defizit bei letzter Fassung
Wasser 0,91 0,22 0,17 Defizit: 0,52 haWE
Ergebnis von Ziffer Weiterhin anrechenbar: Teilentsiegelung des
3.1.3 Vorplatzes (als MaBnahme nicht aufgefiihrt, da
genaue FlachengréBe nicht bekannt ist).
Durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Belage und die Einleitung der Dachflachenwis-
] ser Ober ein Graben- / Muldensystem in den
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Schutzgut

Planexterner
Kompensations-

bedarf
(Ubertrag aus Ziffer 3.1...)

MaBnahme A1
Trockenrasen und

Ausstockungen
(Ubertrag aus Ziffer 4.3.8)

MaBnahme A2

Zauneidechsen
(Ubertrag aus Ziffer 4.3.8)

Maf3nahme A3
Fledermauskasten

und Nistkdsten
(Ubertrag aus Ziffer 4.3.8)

MaBnahme A4
Wiesenfldchen,
Obstgehdlze und

Steinhaufen
(Ubertrag aus Ziffer 4.3.8)

{P.] {haWE]

[P.] [haWE]

[P.] [haWE]

[P.] [haWE]

[P.] [haWE]

Hinweise / Umgang mit Uberschuss
bzw. Defizit

Neckar ist das Schutzgut ausgeglichen.

Klima/Luft

3.1.4

Ergebnis von Ziffer

1,47

0,0

Defizit: 1,30 haWE

Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass bei der
Gesamtbewrtung &ffentliche und private Grin-
flachen in einer GroBe von 3.345 m2 festgesetzt
werden, welche die Gesamtbilanz deutlich
verbessem.

Der Ausgleich ist mit den vorgeschlagenen
hochwertigen Mafnahmen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere hergestelit.

(Landschaftsbild

3.1.5

Ergebnis von Ziffer

0,22

0,33

Defizit: 0,92 haWE

Zusatzlich ist zu bercksichtigen, dass bei der
Gesamtbewrtung offentliche und private Grin-
flachen in einer GroBe von 3.345 m2 festgesetzt
werden, welche die Gesamtbilanz deutlich
verbessern.

Der Ausgleich ist mit den vorgeschlagenen
hochwertigen Mafnahmen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere hergestellt.
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5.2

Erlduterung zum Punktesystem:
[P.] bedeutet Punkte
[haWE] bedeutet Hektarwerteinheiten

Bedeutung der Spalte ,Ergebnis*:

‘-, bedeutet Kompensationsdefizit

“+, bedeutet Uberkompensation

nur beim Schutzgut Boden: Ergebnis auf Funktionen bezogen

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird, wie weiter oben ausgefiihrt, in Punkten [P.] bewertet, alle ande-
ren Schutzglter dagegen in Hektarwerteinheiten [haWE]. Dadurch soll verhindert werden, dass Schutz-
giter mit unterschiedlichen Wertansétzen gegeneinander aufgerechnet werden. Dies ist teilweise nur
verbal méglich, wenn fiir ein bestimmtes Schutzgut kein Ausgleich méglich ist. Die Punkte beziehen sich
auf die auszugleichenden Punkte je Quadratmeter, die Hektarwerteinheiten auf die Werte (Punkie) je
Hektar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist mit den vorgeschlagenen MaBnahmen als ausgeglichen anzu-
sehen.

PROGNOSE l'_.'!BER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI DURCHFUHRUNG UND NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANU NG

PROGNNSF BFI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Zeitraum | Prognose Begriindung

kurzfristig unveranderte Situalionw Bauland (FNP)

mittelfristig | unverdnderte Situation | Bauland (FNP)

PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose ist das Ergebnis der Konflikianalyse und bezieht sich auf die absehbaren Umweltwirkun-
gen, die ausgeglichen werden miissen.

Schutzgut Planung Prognose }

Pflanzen und Tiex:‘ Der Eingriff in das Schutzgut Durch geeignete Ausgleichs-/ ErsatzmafBnahmen, die fir die ge- ]
Pflanzen und Tiere ist gering. samtékologische Situation eine hohe Aufwertung darstellen, kann der

Eingriff durch das Baugebiet ausgeglichen werden.

Boden Im Bereich der Versiegelung Durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf den privaten
vollstandiger Verlust der Bo- Grundstiicken kénnen die Bodenfunktionen erhalten bleiben.
denfunktion

Wasserhaushalt Im Bereich der Versiegelung Dachflachenwasser werden Uber einen Vortluter dem Neckar zuge-
vollsténdiger Verlust der Bo- fuhrt werden. Verwendung wasserdurchlassiger Beldge.
denfunktion.

Klima / Luft Im Bereich der Versiegelung Ausgleich erfolgt iber andere Schutzgiter .
volistandiger Verlust kaltluftbil-
dender Flachen.
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Landschatftsbild / Zerstdrung von ortsnahen Ausgleich erfolgt (iber andere Schutzglter .

Erholung Grlnflachen.

Mensch L&rmeintrag auf die Wohnbe- Schallleistungspegel sind vorgesehen.
bauung

6 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR [:!_BERW“.CHUNG DER ERH™RIICHEN
AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES PLANS AUF DIE UM-
WELT (MONITORING)

Werden die beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur
unzureichend ausgefiihrt, verbleiben erhebliche Umweltauswirkungen, die durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes so nicht gewollt und auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, sind nach
der Anlage zum BauGB § 2 Abs. 4 und § 2 a geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b der Anla-
ge). Dabei ist zu beachten, dass eine Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgieichsregelung unter Umsténden festgelegten Zeitrdume erfolgen kann. Andernfalls wird nur ein
minderwertiger Ausgleich entstehen kénnen und damit verbleiben meistens auch erhebliche Umwelt-
auswirkungen. Daher ist die Durchfiihrung von Erfolgskontrollen eine wesentliche UberwachungsmaB-
nahme.

Die Umsetzung der planexternen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde, die Um-
setzung auf privaten Grundstlicken wird vertraglich geregelt. Die Erfolgskontrolle der zu leistenden
MaBnahmen erfolgt nachrichtlich an den Gemeinderat. Die Umsetzung und Kontrolle wird dokumentiert.

Es werden folgende MaBnahmen zur Uberwachung der absehbaren Umweltauswirkungen vorgesehen:

Schutzgut Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Pflanzen und Tiere | Uberpriifung der Ausgleichsmafnahmen bei der Fertigsteliung und Entwick-
lung im jahrlichen Rhythmus.

Hierzu werden zusatzlich die Flachen und PflegemaBnahmen in geeigneter
Weise in einem Katasterplan bzw. in einer Liste aufgefiihrt und beschrieben.

Boden Uberwachung der BaumaBnahme auf Trennung von Ober- und Unterboden
einmalig nach Abschieben des Oberbodens.

Wasserhaushalt Uberwachung der BaumaBnahme, mégliche Verschmutzung durch Treib- und
Schmierstoffe zu Beginn und Beendigung der BaumaBnahme.
[

Larmgulachten..

Mensch térmkontingenlierung liber Baugesuch und weitere MaBnahmen gemag 1
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7

7.1

7.1.1

7.2

7.2.1

722

7.2.3

724

7.25

726

727

FESTSETZUNGEN

SICHERUNG DES BESTANDES (PFLANZBINDUNG § 9 (1) NR. 25 B BAUGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu
unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

Abgehende Baume oder Straucher sind auf Kosten des Eigentlimers in der gleichen Art zu ersetzen.

Ist ein so geschitztes Gehdlz durch notwendige Auffiillungen oder Abgrabungen am Bauwerk nicht zu
erhalten, so ist eine geeignete Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick vorzuneh-
men.

NEUBEGRUNUNG (PFLANZGEBOT § 9 (1) NR. 25 A BAUGB) MIT PFLANZ-
GEBOTEN 1 BIS 6

Die nicht Uiberbaubaren Grundstlcksflachen (vgl. § 23 BauNVO), mit Ausnahme von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 (5) BauNVO), sind zu begriinen, mit Baumen und
Strauchern standortgerechter bzw. in den Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten fachgerecht zu bepflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 74 (1) Nr. 3und § 9 (1) LBO).

Weiterhin sind Stellplatze, Terrassen, Verbindungs- und Zufahrtswege, Werbeschilder und vergleichba-
res zulassig.

Von den festgesetzten Standorten der Baume und Straucher kann geringfiigig (bis 3 m) abgewichen
werden, wenn notwendige Leitungen oder Zufahrten eine Pflanzung an dieser Stelle nicht erméglichen.

Die Bepflanzung sollte sich nach der potentiellen natlirlichen Vegetation richten, die in den Pflanzgebo-
ten aufgefiihrten Arten sind als Vorschlag zu verstehen. Es wird empfohlen, auf blau- und gelbnadelige
oder buntlaubige Gehdlze (z.B. mit gelb oder weiB panaschierten Blattern) oder solche mit séulenférmi-
gem, pyramidalem, schirmférmigem, kugelférmigem oder (iberhdngendem Wuchs (durch Mutation ent-
standene, sogenannte Trauerform) zu verzichten.

Abgehende Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers in der urspriinglich gepflanzten Qualitat zu erset-
zen. Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Pflanzgebote kénnen sich liberschneiden.

Das Nachbarrecht ist bei allen Pflanzungen zu beachten. Insbesondere ist auf Abstdnde gegeniiber
Weinbergen in erklarter Reblage (vgl. § 28 NRG) zu achten. Ausnahmebestimmungen fur eine Nichtein-
haltung sind im § 27 Satz 1 NRG aufgefiihrt. Dies betrifft insbesondere die privaten Griinflachen und die
Anpflanzung von GroBgehdlzen am s(idwestlichen Rand.

Fir Bepflanzungen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplans, die als Ausgleich fir das Schutzgut
LArten und Biotope” dienen (Hinweis: Eingrlinungen in Form von Gehélzstreifen mit Wiese/Krautsaum,
planexterne Begriinungen), gilt Folgendes zu beachten:

Geholze (ausgenommen Obstbdume) miissen autochthon, heimisch, standort- und landschaftsgerecht
sein und aus demselben regionalen Herkunftsgebiet stammen.

Saatqut: muss aus demselben Naturraum (siiddeutsche Hiigel- und Plattenregion Nr. 11 nach DBU
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2009 eines entsprechend zertifizierten Produzenten stammen (Zertifizierung nach ,VWW-Regiosaaten
empfohlen).

7.3 PFLANZGEBOT 1 - HOCHSTAMMIGE GROB-/SCHMALKRONIGE GEHOLZE
7.3.1  An den im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten sind zur Auflockerung und
Durchgriinung hochstdmmige Gehdlze 1. und/oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die nachfolgenden Gehdlze
werden u.a. dieser Forderung gerecht. Nach Mdglichkeit soliten keine Zier- und Zuchtformen verwendet
werden:
Acer platanoides Spitzahorn
Acer platanoides Cleveland Spitzahorn (Zuchtform)
Acer platanoides Columnare Spitzahorn (Zuchtform)
Acer platanoides Olmstedt Spitzahorn (Zuchtform)
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fagus sylvatica Dawyck (fastigiata) Pyramiden-Buche (Zuchtform)
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
7.4 PFLANZGEBOT 2 - FREIWACHSENDE HECKENPFLANZUNG
7.4.1  Auf den im Plan durch Schraffur festgesetzten Flachen (s.a. Nr. 7.2) sind zur Ein- und Durchgriinung

Feldgehdlze als Heckenpflanzung zu pflanzen. Die Heckenpflanzen sollen frei wachsen und sind nicht in
Form zu schneiden. Ein Erhaltungsschnitt ist zuldssig. Entwasserungsmulden sind zuldssig.

Fir die Pflanzung einer Feldgehdlzhecke kommen u.a. folgende Arten in Betracht:

Feldahom
Gemeine Felsenbirne
Roter Hartriegel

Acer campestre

Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus oxyacantha Gemeiner WeiBidorn

Ligustrum vulgare Liguster (+)
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Schwarzer Holunder (+)
Eberesche (+)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (+)

Hinweis: (+) bedeutet leicht giftig bis giftig.

Als Unterpflanzung in den Randbereichen sind Wiese bzw. Krautsaum geeignet:

Insbesondere wird auf die Broschiire ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wlrttemberg — Das richtige
Grin am richtigen Ort" von der LfU Karlsruhe 2002 verwiesen.
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7.5

7.5.1

7.6

7.6.1

7.7

7.7.1

7.8

7.8.1

PFLANZGEBOT 3 - FREIFLACHENBEGRUNUNG

Auf Flachen geméaB Nr. 7.2 sind Strducher zu pflanzen und/oder Rasen anzulegen. Auf diesen Flachen
wird empfohlen, die Anpflanzungen in folgender Verteilung vorzunehmen: mindestens 70 % Rasen oder
Bodendecker, mindestens 15 % Straucher. Die Gehdlze der Ausgleichsflachen (siehe bei Pflanzgebot 2)
werden dieser Forderung unter anderem gerecht. Die Verwendung autochthoner Gehdlze wird empfoh-
len.

PFLANZGCZ30T 4 - HOCHSTAMMIGE, KLEINKRONIGE GEHOLZE

An dem im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten sind hochstammige, kleinkro-
nige Gehdlze zu pflanzen. Die nachfolgenden Arten werden u.a. dieser Forderung gerecht. Nach Még-
lichkeit sollten keine Zier- und Zuchtformen verwendet werden::

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiidomn
Sorbus aucuparia Eberesche (+)

Hinweis: (+) bedeutet leicht gittig bis giftig.

PFLANZGEBOTE 5 UND 6

Es wird auf den Bebauungsplan — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen A. 3.10.5 und 6 - hingewiesen.

AUSGLEICH (§ 9 (1A) IN VERBINDUNG MIT § 9 (1) NR. 20 UND 25 IM SINNE DES
§ 1A (3) BAUGB) MIT AUSGLEICHSFLACHE UND -MASNAHMEN AUBERHALB
DES PLANGEBIETES

Fir den notwendige Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Flachen herangezo-
gen und aufgewertet. Die genaue Beschreibung der MaBnahmen sind unter Nr. 4.3.8 aufgefiihrt.

Eine Anrechnung flr das Schutzgut Arten- und Biotope ist nur moglich, wenn fiir Bepflanzungen (aus-
genommen Obstbdume) und Ansaaten nur autochthone heimische, standort- und landschaftsgerechte
Gehdlze und Saatgut aus demselben regionalen Herkunftsgebiet bzw. Naturraum (stiddeutsche Hiigel-
und Plattenregion Nr. 11 nach DBU 2009) eines entsprechend zertifizierten Produzenten verwendet
werden (Zettifizierung nach "VWW-Regiosaaten" empfohlen). Die Herkunft der Pflanzen und Samen ist
nachzuweisen. Fir Geholze entsprechend dem Merkblatt 4 Landschaftspflege "Gebietsheimische Ge-
hélze" des Landesamtes flir Umwelt bzw. laut Fachdienst Naturschutz Landschaftspflege 1 "Gebiets-
heimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg" (Das richtige Griin am richtigen Ort, erschienen 2002). An-
derweitige Ersatzvornahmen oder Ersatzlieferungen sind bei Bestellung auszuschlieBen.

Dieser Vorschlag des Landratsamtes wird beachtet, obwohl es im BNatSchG § (4) Nr. 4 heiBt:

»..von dem Erfordemis einer Genehmigung sind ausgenommen

4. das Ausbringen von Geholzen und Saatgut auBerhalb ihrer Vorkommensgebiete bis einschlieBlich 1.
Marz 2020; bis zu diesem Zeitpunkt sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur
innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden..."

Hinweis: Der planexterne Ausgleich kann im Verhéltnis zum Baufortschritt (= Eingriff in das Plangebiet)
durchgeflhrt werden.
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. MaBnahme A1: Anlage von Trockenrasen und Durchfiihrung von Entbuschungen / Aus-
stockungen
Lage: Gemeinde Besigheim
3.879 m2 auf FI.-Nr. 2802 (849 m2), 2803 (1.416 m2) und 2804 (1.614 m2).

. MaBnahme A2: Umsiedlung von Zauneidechsen
Lage: Gemeinde Hessigheim, Gewanne Wiesenicker und Kraut,
Fléache FI.-Nr. 550.

. MaBnahme A3: Anbringen von Fledermauskéasten und Umhéangen vorhandener Nistkédsten
Lage: Gemeinde Hessigheim
Aufh&ngen von 10 Fledermauskésten an geeigneten Stellen,
Umhangen von Nistkdsten an geeignete Standorte.

« MaBnahme A4: Anlage von Griinland mit Anpflanzung von Obstgehdlzen und Schaffung
neuer Habitate flir Zauneidechsen
Lage: Gemeinde Hessigheim
Anlage von artenreichen Wiesen mit Anpflanzung von hochstdmmigen Obstgehdlzen auf zwei
nicht zusammenhangenden Flachen,
1.650 m? auf FI.-Nr. 519 (577 m2) und 549 (1.073 m?2).
Auf FL.-Nr. 550 sind 1 bis 2 Steinhaufen und umgebende Schotterflachen fir Zauneidechsen ein-
zubauen.

7.8.2 GemdB § 9 (1a) BauGB werden diese Flachen und MaBnahmen im Sinne des § 1a (3) den Grundsti-

7.9

7.9.1

cken innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ganz zugeordnet.

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach der Satzung der Gemeinde Hessigheim zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a - ¢ BauGB entsprechend umgelegt.

EINFRIEDUNG (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

Bei Verwendung einer lebenden, geschnittenen Einfriedung kommen folgende beispielhatt aufgefiihrte
Arten in Betracht:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Taxus baccata Eibe

Einfriedungen aus Zaunen jeder Art diirfen nur zusammen mit einer lebenden Hecke in freiwachsender
oder geschnittener Form verwendet werden. Die Hecken sind dabei auf die StraBenseite zu pflanzen.
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710

7.10.1

BELEUCHTUNG

BeleuchtungsmaBnahmen sind auf das absolut notwendige MaB zu beschrénken.

7.10.2 Am Rand des Plangebietes zum AuBenbereich — insbesondere bei Werbeanlagen - sind umweltvertrag-

7.1

7114

liche Beleuchtungen entsprechend den Hinweisen des Umweltministeriums zu verwenden (Natriumnie-
derdruck-Gasentladungslampen oder Natriumhochdruck-Gasentladungslampen (,Gelblicht®), ferner in-
sektendichte Lampengehause, die kein Streulicht erzeugen...), Beleuchtung von Gehélzen vermeiden.

SONSTIGES, ZUSATZLICHE HINWEISE UND ANREGUNGEN

Zur Sicherung der Pflanzraume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung oder Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Erdaushub, der mit dem Hausbau entsteht wird innerhalb der Baufenster zwischengelagert. Bei der
Lagerung ist auf eine Trennung von Ober- und Unterboden in zwei separate Mieten zu achten.

Fir den Bau bendtigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der spater versiegelten
Flache abgestellt und gelagert.

Bei allen Anpflanzungen ist auf das Lichtraumprofil nach dem StraBengesetz zu achten.
Der angegebene Stammumfang bezieht sich jeweils auf eine Héhe von 1 m lber dem Erdboden.
Baufeldfreiraumungen dirfen nur auBerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt werden.

Vorhandene Nisthilfen sind vor Beginn der MaBnahmen an geeignete Stellen umzuhangen.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Hessigheim stellt einen Bebauungsplan fir das Baugebiet ,Felsengarten” auf. Der Be-
bauungsplan umfasst einen bereits bebauten Teil mit der Felsengartenkellerei, sowie einen Erweite-
rungsbereich, in dem eine weitere Sondergebietsflache fiir die Felsengartenkellerei geschaffen werden
soll. Weiterhin wird eine kleine Mischgebietsflache ausgewiesen.

Im Rahmen der damit verbundenen Abwagung 6ffentlicher und privater Belange ist eine Umweltpriifung
nach BauGB § 2 Abs. 4 durchzuflihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen sind.

Der Umwelthericht dient der Information {iber alle wichtigen Gesichtspunkte der Umwelt im Bereich des
Plangebiets. Es werden MaBnahmen beschrieben, mit denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutz-
glter vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen. Ferner werden Prognosen erstellt (iber
Verénderungen der Umwelt mit und ohne Verwirklichung des Bauvorhabens. Es werden Méglichkeiten
zur Uberwachung der MaBnahmen aufgezeigt.

Um Wiederholungen zu vermeiden und Transparenz zu gewéhrleisten, wird der Grliinordnungsplan, die
Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach BauGB § 1a Abs. 3 Satz 1 und die planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB in einem Textteil zusammengefasst.

Das geplante Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Hessigheim und grenzt teilweise di-
rekt an den bebauten Ortsrand an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 3,40 ha. Die Flachen sind teilweise bebaut und teilweise Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Der Bebauungsplan sieht eine Nutzung als Sonder- und Mischgebiet mit privaten Grinflachen vor.

Auf Grundlage einer nach Wertpunkten und Hektarwerteinheiten bzw. verbal-argumentativen Bewertung
und unter Berlicksichtigung der Schutzgliter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, sowie
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Landschaftshild/Erholung wurde dem Plangebiet insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung zuge-
wiesen. Lediglich das Schutzgut Boden ist als hdherwertig anzusehen.

Als voraussichtlich erheblich zu erwartende Auswirkung ist im Plangebiet die Versiegelung zu erwarten.

Mit der Umweltpriifung wurden entsprechend AusgleichsmaBnahmen ausgearbeitet, durch welche die
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft gemindert oder ausgeglichen wer-
den kénnen.

Dabei sollen vorrangig umgesetzt werden:

«  Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

. Schaffung eines Griinstreifens zwischen der Felsengartenkellerei und der (ibrigen Bebauung.

«  Erhaltung des Griinstreifens innerhalb des Landschaftsschutzgebietes am nordwestlichen Rand

«  Teilversiegelung von privaten Grundstlicksflachen (Stellpldtze usw.).

. Entwésserung des Niederschlagswassers auf die Dacher (iber Mulden und Graben.

»  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel bei der StraBen- und Grundstiicksbeleuchtung

«  Durch die vor genannten. MaBnahmen und Empfehlungen kénnen die im Baugebiet entstehen-
den Eingriffe nicht vollstandig kompensiert werden.

»  Zum weiteren Ausgleich des verbleibenden Eingriffs wurden Flachen auBerhalb des Plangebie-
tes zur Verfligung gestellt.

»  Abschieben des Oberbodens, nach Fertigstellung der Geldndemodellierung Wiedereinbau des
Oberbodens.

. Bei AusgleichsmaBnahmen sollten Saatgut und Gehdlze aus der Region (autochthon) zu ver-
wenden.
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Erstellt:

L.ttty

Dipl.-Ing. Rainer Woelfle
Pforzheim, den 23.03.2012

Dieser Umweltbericht mit Griinordnungsplan besleht aus folgenden Teilen:
- Textteil

- Kartenteil Bestandsplan

- Kartenteil Ubersichtsplan

- Kartenteil Ausgleichstlachenplan

Weitere Anlagen:

- Tierékologische Begehung (Dr. Deuschle vom Juni 2008 mit Kurzbericht vom 02.09.2008)

- Fachliche Stellungnahme zur geplanten Umsiedlung von Zauneidechsen und potentiellen Eignung der pojektierten MafBnahmen-
flache (Dr. Deuschie, August 2010)

- Umsiediung der Zauneidechsen (Laceria agilis) im Vorhabensbereich zur geplanten Erweiterung der Felsengartenkellerei Hes-
sigheim zur Vermeidung von artenschutzrechtiichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1, Nm. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNalSchG
vom 09.12.2010

- Schalltechnisches Gutachten (Bender + Stahl vom Juni 2009 / Juni 2010)
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9 ANLAGE

Landratsamt Ludwigsburg
Fachbereich Bauleitplanung
Marz 2011

Fachliche Vorgaben bei Bau und Sanierung von Trockenmauern

¢ traditionelle Bauweise mit sorgfiltiger Hintermauerung (kein Split etc.!)

» ausschliefiliche Verwendung von ortstypischen, frostsicheren Natursteinen ohne
Mortel/Erdlagen

e  Mauerhdhe und Anordnung entsprechend angrenzenden Trockenmauern unter
Erhalt des landschaftstypischen Rasters

e Mauerstidrke am Fuf3 zumindest 1/3 der Mauerhohe - mindestens aber 40 cm
o 10 % Anlauf

e 10 % der Steine sind als Durchbinder so quer zum Hang einzubringen, dass sie sich
iiber die gesamte Mauertiefe erstrecken

e  keine GroBblocksteine
*  keine Kreuzfugen
e keine Gabionen

*  bei Wiederverwendung vorhandenen Steinmaterials ist dieses mit der
flechtenbesetzten Stirnseite wieder nach vorne einzubauen.

e Im Ubrigen ist die DIN 1053-1 zu beachten.

Seite 33
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Legende Ausgleichsflachenplan
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AUSGLEICHSFLACHEN / —MA| INAHMEN

MaBnahme A1: Anlage von Trockenrasen und
Durchfithrung von Entbuschungen / Ausstockungen
Lage: Gemeinde Besigheim

3.879 m? auf F1.-Nr, 2802 (849 m?), 2803 (1.416 m?) und
2804 (1.614 m?).

MaBnahme A2: Umsledlung von Zauneldechsen

Lage: Gemeinde Hessigheim, Gewanne Wiesenacker und
Kraut,

Flache FI.-Nr. 550.

MaBnahme A3: Anbringen von Fledermauskisten und
Umhéngen vorhandener Nistkésten
Lage: Gemelnde Hessighelm

Aufhéngen von 10 Fledermauskaslen an geeignels Stellen,

Umhéngen von Nistkdslen an geeignele Standorte.

MaBnahme A4: Anlage von Griinland mit Anpflanzung
von Obstgehdlzen und Schaffung neuer Habitate fiir
Zauneldechsen

Lage: Gemelnde Hessigheim

Anlage von artenreichen Wiesen mit Anpflanzung von
hochstdmmigen Obslgehélzen auf zwei nicht
zusammenhangenden Flachen,

1.650 m? auf Fi.-Nr, 519 (577 m?) und 549 (1.073 m?),
Auf Fl.-Nr, 550 sind 1 bis 2 Steinhaufen und umgebende
Scholterlachen fiir Zauneidechsen einzubauen.
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