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A) RECHTSGRUNDLAGEN zur 1.Anderung durch Deckblatt

1.

2.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der geltenden Fassung,
die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der geltenden Fassung,
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBL 1991 1.5.58)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der geltenden
Fassung,

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der geltenden Fassung,

Das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der geltenden
Fassung,

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zur Anderung durch Deckblatt

Mit dem Inkrafttreten der textlichen Festsetzungen im Geltungsbereich der
Deckblattinderung treten die entsprechenden, bisher giiltigen, textlichen Festsetzungen
in diesem Geltungsbereich auBer Kraft.

Die Ubrigen, rechtsverbindlichen, textlichen Festsetzungen, sowie die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveriandert und gelten fort. Dies gilt fiir:

- Bebauungsplan ,,Zeuerle®, rechtsverbindlich seit dem 31.10.1968,

- 1.Anderung durch Deckblatt vom 14.04.1978

- 2.Anderung durch Deckblatt vom 13.03.1980

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.1 BauGB

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUN-
GEN ZUR MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BImmSchG

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Auf den Flichen westlich der StraBe am Felsengarten sind besondere
Vorkehrungen gegen den Verkehrslirm der Felsengartenkellerei wihrend der
Kampagne notwendig. An der Nord- und Westseite der Gebdude sind die
Bauteile so auszubilden, daB die Werte der DIN 4109 eingehalten werden. Der
maBgebliche AuBenlarmpegel ist mit 64 dB(A) anzunehmen. Auferdem sind
Schlafriume moglichst an die Ost- oder Siidseite zu orientieren.



2.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs.6 LBO

Die Ziffer 2.5 des Textteils erhilt folgende Fassung:

2.5

2,51

DACHAUFBAUTEN

§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO

Allgemeine Gestaltfestsetzungen

Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten, dall sie mit der Art des
Gebiudes nach Form, Mafstab, WerkstofT, Farbe und Verhiltnis der Bauweise
und der Bauteile miteinander ibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die einzelnen Dachaufbauten
gestalterisch aufeinander abzustimmen

Giebelstindige Gauben (Sattelgauben)

Giebelstiindige Gauben (Sattelgauben) sind zuldssig, wenn:

- ihre Einzelldnge maximal 1,50 m betrégt,

- ithre Hohe, gemessen vom Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut bis Oberkante
Traufe, maximal [,50 m betrigt,

- der Abstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m betrigt,

- der Abstand zur Firstlinie mindestens 0,50 m betrigt,

- der Abstand zur Traufe, in der Schrige gemessen, mindestens 0,90 m betrdgt

- der Abstand zwischen den Gauben mindestens 1,00 m betrigt,

- die Dachneigung der Gauben mindestens die Neigung des Hauptdaches
aufweist,

- die Fensterformate als stehendes Rechteck ausgebildet sind
und

- die Linge aller Dachautbauten in der Summe nicht mehr als 50 % der
Gebdudeldnge je Seite betragt.
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2.5.3 Schleppgauben

Schleppgauben sind zulédssig, wenn

- die Neigung des Hauptdaches 30 Altgrad und mehr betrégt,

- ihre Einzellinge maximal 2,50 m betrigt,

- ihre Hohe, gemessen vom Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut bis Oberkante
Traufe, maximal 1,50 m betragt,

- der Abstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m betragt,

- der Abstand zur Firstlinie mindestens 0,50 m betrégt,

- der Abstand zur Traufe, in der Schrige gemessen, mindestens 0,90 m betrégt

- der Abstand zwischen den Gauben mindestens 1,00 m betrigt,

- die Dachneigung der Gauben mindestens 10 Altgrad betrégt,

- die Fensterformate als stehendes Rechteck ausgebildet sind
und

- die Linge aller Dachaufbauten in der Summe nicht mehr als 50 % der
Gebidudeldnge je Seite betrigt.
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2.5.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn

- ihre Einzellinge maximal 3,50 m betrégt,

- ihre Hohe, gemessen vom Schnittpunkt Vorderkante Dachihaut bis Oberkante
Traufe, maximal 1,50 m betrigt,

~ der Abstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m betrégt,

- der Abstand zur Traufe, in der Schrage gemessen, mindestens 0,90 m betrigt

- der Abstand zwischen den Gauben mindestens 1,00 m betrigt,

- die Dachneigung der Gauben gleich ist, wie die Dachneigung des Haupt-
daches,

- die Fensterformate als stehendes Rechteck ausgebildet sind
und

- die Lange aller Dachaufbauten in der Sumime nicht mehr als 50 % der
Gebidudelidnge je Seite betrigt.
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2.5.5 Zwerchgiebel
Zwerchgicbel sind auf den der Strafle abgewandten Seite der Gebdude zuldssig,
wenn
- ihre Einzellinge nicht mehr als 50 % der Gebdudeldnge betrigt,
- der Abstand zur Firstlinic mindestens 0,50 m betrégt,
- die Fensterformate als stehende Formate ausgebildet sind und
- die Dachneigung mindestens der des Hauptdaches entspricht.

Abweichend von Ziffer 2.4.2 des Textteils sind Kniestdcke bis zu 2,0 m auch bei
der Winkelform zuldssig.
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2.5.6 Sonderformen
Sonderformen kénnen in begriindeten Ausnahmefillen zugelassen werden



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf3 gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
;311 I 23.02.1995.......,

2. Ortsiibliche Bekanntmachung  im Amtsblatt am 220 2\0?3,/1013‘1’ ................
des Aufstellungsbeschlusses

3. Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB erfolgte am ....04.05.1995.......
4. Beteiligung der Trager gemif § 4 BauGB durch Schreiben vom 30.03.95
Offentlicher Belange
5. Auslegungsbeschluf3 gem. § 3 Abs.2 B/TQGB durch Gemeinderat
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6. Ortsiibliche Bekanntmachung gem § 3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt
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Auslegung vom .S2.0N. ... bis..02.02..36....
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. gung{ zel é gemﬁB § 11 BauG’B/du chd dratsamt
T ~ Ludwigsburg am ... “75"{% ...... E ............. J0~62¢ L

\9O @ﬁ&ulﬁﬁhe Bekanntmachung  gem. § IZfauGB im Amtsblatt
nach abgeschlossenem Anzeige- am .......... &0 ... Of. A4 B
verfahren

10.In Kraft getreten am ..., Z 6®} . AEHQ) ..............................

Augsgefertigt

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Orginal-Deckblattes stimmen

mjé dem Willen des Gemeinderates, wie er im BeschluB vom
SO:{)/{ICJHQD m Ausdru? kommt, tiberein.

Hessigheim, den ........ Z}Z ........................................................................

Biirgermeisteramt

Blrgermeisteramt 74304 Hessigheim
Lancgkreis Ludwigshurg

Zur Beurkundung
Hessigheim, den

Birgermeister




